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Tatigkeitsschwerpunkte

e integrierte Stadt- und Ortsentwicklung (ISEK)

e vorbereitende Untersuchungen nach §141 BauGB

¢ Verfahrensbegleitung

e stadtebaurechtliche Stellungnahmen

¢ Einzelhandelsentwicklung

e Bedarfsplanung soziale Infrastruktur

e Wohnraumkonzepte, Erhebung der Innenentwick-
lungspotenziale, Baulandbedarfsberechnungen

e Baulandentwicklung und Folgekostenberechnun-
gen in Verbindung mit §11 Absatz 3 BauGB

e Evaluationen

e Lehrauftrag Universitat Bamberg: Integrierte
Stadt- und Ortsentwicklung (WS 2020/21)
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Biiro Region Bamberg seit 2017
KellerstraBe 6A
96117 Memmelsdorf

Fortbildungen und Zusatzqualifikationen

e vhw-Diplom Stadtebaurecht

e 2-tagiges Schulungsseminar ArcGIS for Desktop
(2019)

e 2-tagiges Intensivseminar ErschlieBungs- und
Ausbaubeitragsrecht (vhw-Seminar 2016)

e Betriebswirtschaftliche Kalkulation von stadte-
baulichen Projekten (vhw-Seminar 2018)

e Grundlagenseminar: Vorbereitung, Durchfiihrung,
Abschluss férmlicher Sanierungsgebiete (vhw-
Seminar 2019)

e Gesprachsfiihrung und Moderation (TU Miinchen
2002)
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Anlass der Studie S

« Gemeinde Eching mit Lage in der Metropolregion Minchen und nahezu
kontinuierlichen Bevdlkerungszuwachsen

» bedarfsgerechter Ausbau der sozialen Infrastruktur ist zugleich Pflicht und
Kar

« EinflUhrung Gesetzesanspruch Ganztagsbetreuung ab dem Jahr 2026

« projektierte Baulandentwicklung in der Gemeinde Eching
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Sprengel 1
GS NelkenstraBBe

6.196 Einwohner
159 U3

162 U6

198 U10

Jugendquotient 0,23
Altenquotient 0,27

Sprengel 2
GS Danziger StraBBe

Jugendquotient 0,25
Altenquotient 0,26
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Bevolkerungsentwicklung




Parameter der SALM & STEGEN

Bevolkerungsentwicklung S

G 1 Nattrliche Bevolkerungsentwicklung G2 Wanderungsbewegungen
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Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; LfStaD Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; EMA Gemeinde Eching
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Bevolkerungsprojektion Basisvariante
Gemeinde Eching (Synopse Sprengel 1 und 2)

G5

Zahl der Einwohner
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
= Sprengel 2 PROTIP 8.103 8.155 8205 8253 8298 8342 8384 8424 8462 8499 8534 8569 8603 8635 8.667 8.698 8.728 8758
s Sprengel 1 PROTIP 6.196 6237 6275 6313 6.349 6.382 6.415 6.446 6.475 6.503 6.529 6.555 6579 6.602 6.624 6.645 6.666 6.686

@- - Demographiespiegel Bayern LfStaD  14.142  14.202 14.269 14343 14414 14480 14543 14.602 14.659 14.715 14771 14825 14878 14930 14980 15030 15078 15125

Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen PROTIP 2021; LfStaD



Berechnung
Wohnbaulandbedarf

« Wie viel Baulandtatigkeit steckt in der Basisvariante?

« Parameter:
« Wohnraumbedarf aus dem Einwohnerzuwachs

 Wohnraumbedarf aus der , Auflockerung*




Auflockerungsbedarf

G6

Entwicklung zur Basis 1,0 im Jahr 1990

Auflockerungsbedarf
Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten pro TSD Einwohner 1990 bis 2019

SALM & STEGEN

3eographen und Stadtplaner
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Zum einen erfolgte die Umstellung auf die Erhebungs-

ergebnisse des Zensus 2011, zum anderen sind seit
2011 Wohnheime-und-darin-befindli

wieder in die Fortschreibung einbezogen. =

+ 800

700

3
=)

8
=}

&
S

Wohneinheiten je TSD Einwohner

8
o

200

100

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
s WE je TSD Einwohner @==p Einwohnerentwickiung @—p Entwicklung Wohnungsbestand @ - Linear (WE je TSD Einwohner)

Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; LfStaD
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Berechnung &

Wohnbaulandbedarf

Berechnungsmodus analog zur FMD 4.2 des Landesamtes fur Umwelt

Sprengel 1 (bis 2031):
« Bedarf an 211 zusatzlichen WE
Sprengel 2 (bis 2031):
« Bedarf an 275 zusatzlichen WE

Gesamtgemeinde Eching (bis 2031):

 Bedarf an 486 zusatzlichen WE in der Basisvariante
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Gemeinde Eching

Baufertigstellungen und
,Grundrauschen®

G7 Gemeinde Eching
Baufertigstellungen und Baugenehmigungen im Zeitraum 1990 bis 2019

Aufteilung der 44 WE jahrlich in der Basisvariante
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Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen 2021; LfStaD
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Sprengel 1 kleinteilige
Nachverdichtung pro
Jahr
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Durchschnitt
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Sprengel 2 kleinteilige
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Sprengel 2 langjahriger
Durchschnitt
sporadische
Bauvorhaben

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung und Grundschule



Bilanzierung Wohnbauvorhaben und &
Wohnraumbedarf laut Basisvariante

« 555 (564 — 9 bezogene WE in Dietersheim) WE in den gr6Beren Bauvorhaben
176 WE als sporadische Bauvorhaben bereits in Basisvariante berucksichtigt

« 379 WE (555 minus 176) sind als Delta in einer Baulandvariante der
BevoOlkerungsvorausberechnung zusatzlich zu bertcksichtigen



Bevolkerungsentwicklung in den &
Plangebieten

« Geschosswohnungsbau mit 2,0 EW je Wohneinheit
« EFH mit 3,4 EW je Wohneinheit

« Bericksichtigung von Binnenwanderungen und Sickereffekten

« Gegenuber der Basisvariante wéchst die Einwohnerzahl der Gemeinde
Eching in der Baulandvariante um 999 Einwohner mehr, auf dann 16.123
Einwohner im Jahr 2031 an.
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Bevolkerungsprojektion Baulandvariante
Gemeinde Eching (Synopse Sprengel 1 und 2)

Zahl der Einwohner
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Bedarfsfeststellung

« Zu berucksichtigen gemaB Handlungsleitfaden des StMAS:

* in Echinger Einrichtungen betreute Echinger Kinder
* in anderen Kommunen betreute Echinger Kinder
» (bereinigte) Wartelisten

 Empfehlung: Sicherheitspuffer 10 Prozent




Bedarfsfeststellung

Kinderkrippe Februar 2021
Betreuungswunsch fur 175 U3
Fallzahl: 426 U3
Bedarfsquote: 0,41

Annahme: steigende
Bedarfsquote

Kindergarten Februar 2021
Betreuungswunsch fur 452 KiGaK
Fallzahl: 415 U6

Bedarfsquote: 1,09

Hinweis: darin sind insbesondere auch 6-
Jahrige Kindergartenkinder enthalten

Annahme: gleich bleibende
Bedarfsquote



Ausbaubedarf

Kinderkrippe bis 2031

bei statischer Bedarfsquote inkl.
Sicherheitspuffer Ausbaubedarf in
Hohe von 77 Platzen oder 7
Gruppen a 12 Kindern

bei dynamischer Bedarfsquote inkl.

Sicherheitspuffer Ausbaubedarf in
Hohe von 128 Platzen oder 11
Gruppen a 12 Kindern

Kindergarten bis 2031

inkl. Sicherheitspuffer Ausbaubedarf
In HOhe von 56 Platzen oder 2-3
Gruppen a 25 Kindern



Bedarfsplanung Grundschule SALM & STEGEN
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-I- 15 Gru[]dschule NelkenstralBe -I- 16 Gru.r.ldschule Danziger StraB3e
Schilerzahlen 2020/2021 Schiilerzahlen 2020/2021
SchUIZ:rri]r::eerrl und Fall.zahl aeF Kindcr Quote SchUIZ:r?rL::rrl und Fall;ahl eeer Rinler Quote
Schiller im Sprengel Schiller im Sprengel

1. Jahrgangsstufe 34 6-Jahrige 48 0,71 1. Jahrgangsstufe 58 6-Jahrige 63 0,92
2. Jahrgangsstufe 40 7-Jahrige 50 0,80 2. Jahrgangsstufe 85 7-Jahrige 62 1,37
3. Jahrgangsstufe 44 8-Jihrige 4 1,07 3. Jahrgangsstufe 68 8-Jihrige 76 0,89
4. Jahrgangsstufe 37 9-Jdhrige 59 0,63 4. Jahrgangsstufe 61 9-Jéhrige 61 1,00
Summe 155 198 0,78 Summe 272 262 1,04
Datenquelle: Gemeinde Eching, Zusammenstellung Salm & Stegen 2021 Datenquelle: Gemeinde Eching, Zusammenstellung Salm & Stegen 2021
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Bedarfsplanung Grundschule &

GS NelkenstraBBe GS Danziger StraBBe
* bis 2031 ist die Dreiztugigkeit in allen « Mitte der 2020er Jahre Bedarf von
JGS zu erwarten 14 Klassen

« danach Einpendeln auf Dreizlgigkeit

 Annahme: auch in der GS
NelkenstraBe wird ein Angebot der
Ganztagsschule eingerichtet



Bedarfsplanung Grundschule

Schulerzahlen

in tausend
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Grundschule

Gymnasium

Berufsschule

Haupt-/Mittelschule

Realschule

Volksschule zur sonderpadagogischen Foérderung / Férderzentrum

| Jahr

1990

Fkk

1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035

Verlangsamung des Schilerriickgangs durch die Vorverlegung der Einschulung
Wegfall der Jahrgangsstufe 13 des alten neunjahrigen Gymnasiums

Einfuhrung der Jahrgangsstufe 13 des neuen neunjahrigen Gymnasiums
Einfuhrung der Jahrgangsstufen 5 und 6 an Realschulen

Entwicklung der Schiilerzahlen einzelner Schularten im Freistaat Bayern

Gemeinde Eching

Klausur des Gemeinderates am 8. Oktober 2021
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Bayerisches Staatsministerium far
Unterricht und Kultus

regionalisierte

Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung und Grundschule



Bedarfsplanung Ganztagsbetreuung

SALM & STEGEN

Geographen und Stadtplaner

Der Ganztag der Zukunft d@

Mit Rechtsanspruch:

Klasse

1-4

5 Werktage

8

Stunden
pro
Werktag

max. Wochen
SchlieRzeit
in den Ferien

=

Quelle: BMFSFJ 2021

Gemeinde Eching

Klausur des Gemeinderates am 8. Oktober 2021
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Bedarfsplanung Ganztagsbetreuung ALMSOIEEL

Stand: Februar 2021

keine 163 Echinger Schilerinnen und Schtiler ohne Bedarf 0,65
035 Quote 0,35 der Kinder im Grundschulalter aktuelle
Bedarfsquote fur
Mittags- und
MB 68 Echinger Schulerinnen und Schiler in der Mittagsbetreuung S:SZLaL?nS-
0.15 Quote 0,15 der Kinder im Grundschulalter 9

aktuell gibt es

148 Echinger Schuilerinnen und Schdler in der Hortbetreuung 287

Quote 0,32 der Kinder im Grundschulalter Betreuungs-
platze in Horten

und der GGTS

GGTS 81 Echinger Schiilerinnen und Schiiler in der gebundenen Ganztagsschule und 74 in der
0,18 Quote 0,18 der Kinder im Grundschulalter MB

Gemeinde Eching Klausur des Gemeinderates am 8. Oktober 2021 Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung und Grundschule



Bedarfsplanung Ganztagsbetreuung

Gg Baulandvariante der Bevolkerungsprojektion

Zahl der Kinder mit Gesetzesanspruch auf Ganztagsbetreuung (stufenweise Einfiihrung ab 2026)

Sprengel 1 GS NelkenstraBe

400
300
200

100

Zahl der Kinder

0
2020 2021 2022 2023 2024 2025

6-Jahrige (1. Klasse)

Sprengel 2 GS Danziger StraBe

400
300
200

100

Zahl der Kinder

0
2020 2021 2022 2023 2024 2025

6-Jahrige (1. Klasse)

Datenquelle: Berechnungen und Darstellung Salm & Stegen PROTIP 2021

Gemeinde Eching

53
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
W 7-Jihrige (2. Klasse) ~ m8-Jihrige (3. Klasse) ~ m9-Jihrige (4. Klasse)

80 83 83 84
82 83 83 84
83 83 84 85

80 85 85

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
W 7-Jihrige (2. Klasse) ~ m8-Jihrige (3. Klasse) ~ m9-Jihrige (4. Klasse)

Klausur des Gemeinderates am 8. Oktober 2021

53 63 63 64 64 63 64 63
63 62 64 63 63 64 63 62
63 63 64 64 63 64 63 62 62 62

2033

85 86 86 85
85 85 85 84
85 85 84 84

2033

2034 2035 2036

2034 2035 2036

Bedarfsplanung Kindertad

589

Kinder Ende 2031
mit Gesetzes-
anspruch auf

Ganztagsbetreuung

412

bendtigte Platze
Ende 2031 bei einer
prognostizierten
Bedarfsquote von
0,7 (DJI)

125

Platze
Ausbaubedarf in
der Ganztags-
betreuung



Empfehlungen / Uberlegungen zur &

Ausbauplanung

« politische Praferenzen sind zu diskutieren und zu berutcksichtigen
« Praferenzen und Dispositionen der einzelnen Trager sind zu berlcksichtigen

« Praferenzen der Eltern und Erziehungsberechtigten (Buchungszeiten,
Betreuungsform etc.) sind zu ermitteln und ggf. zu berlcksichtigen

« baulicher Zustand und Ausbaumdglichkeiten der bestehenden Gebaude und
Standorte sind zu prifen und einzubeziehen

* insbesondere Prifung der Ausbaumaoglichkeiten im Kontext der GS
NelkenstraB3e
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